Immobilien kaufen Polen #hkp-442473

it d ety e o

Komfortable 4-Zimmer-Wohnung in
Stettin-Pomorzany mit Keller und Parkett

166,000 €

Baujahr 1990 4 Zimmer ~75 m?

Beschreibung

Komfortable 4-Zimmer-Wohnung in Pomorzany

Zum Verkauf steht eine auBergewdhnlich funktionale und komfortable Wohnung mit
einer Flache von 74,59 m2, gelegen im beliebten und sehr gut angebundenen Stadtteil
Pomorzany in Szczecin. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, niedrigen
Gebéaude aus den 1990er-Jahren und ist sofort bezugsbereit.

Aufteilung

Die Wohnung uberzeugt mit einem durchdachten, voll erschlossenen Grundriss und
bietet:

* 4 separate Zimmer
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* separate Kiiche

» Badezimmer

* separates WC

* grofRRziigigen Flur

» groRen Kellerraum

Diese Raumaufteilung sorgt fir hohen Wohnkomfort und macht die Wohnung besonders
attraktiv fur Familien, Personen mit Platzbedarf sowie alle, die ein praktisches Zuhause
suchen.

Ausstattung und Zustand

Die Wohnung wurde 2010 umfassend renoviert. Dabei wurden unter anderem die
folgenden Installationen erneuert:

» Elektrik
* Wasser- und Abwasserinstallation
» Gasanlage

Im Innenbereich wurden hochwertige Materialien verwendet. Das elegante
Eichenparkett verleiht den Raumen einen zeitlosen und stilvollen Charakter.

In den Zimmern sind moderne Panoramafenster aus Kunststoff verbaut. Das
Wohnzimmer verfligt zusatzlich Gber ein beeindruckendes gro3es, bodentiefes
Aluminiumfenster, das den Wohnbereich hervorragend mit Tageslicht versorgt und
eine besonders helle, offene Atmosphére schafft.

Lage

Pomorzany zahlt seit Jahren zu den gefragtesten Stadtteilen von Szczecin. Die
Kombination aus sehr guter Infrastruktur und hervorragender Anbindung an das
Stadtzentrum macht diese Lage besonders attraktiv.

In unmittelbarer Nahe befinden sich:

» Geschafte
» Apotheken
* Kindergarten
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* Kinderkrippe

 zwei Grundschulen

* Bibliothek

« zahlreiche Dienstleistungsangebote

Auch die Bus- und StraBenbahnhaltestellen sind schnell erreichbar und ermdglichen
eine bequeme Verbindung in alle Teile der Stadt.

Betriebskosten

Die monatliche Wohngeld-/Gemeinschaftsgebihr betragt etwa €279 (PLN 1.200) und
umfasst:

» Vorauszahlungen fur die Zentralheizung
» Warm- und Kaltwasser

* Instandhaltungsrticklage

* Verwaltungskosten

* Pflege der Gemeinschaftsflachen

Zusatzlich anfallende Kosten: Strom, Gas fiir den Herd und Internet.

Fazit

Diese Wohnung ist eine hervorragende Wabhl fur alle, die GroBzugigkeit,
Funktionalitat, hochwertige Ausstattung und eine erstklassige Lage suchen. Die
Kombination aus vier unabhangigen Zimmern, solidem Bau, Renovierung und sehr
guter Anbindung macht dieses Angebot besonders attraktiv.

Gern lade ich Sie zu einer Besichtigung ein.

Details

» Etage im Gebaude: 4

Wohnung in Pomorzany * Fenster: Kunststoff, Aluminium

« Wohnflache: 74,59 m2 » Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
- Standard: sehr gut * Baujahr: 90er Jahre
« Kiichenart: separat « Zustand des Gebdaudes: sehr gut
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 Wandmaterial: GroRtafelbauweise » Gasanschluss: vorhanden
» Keller: ja * Objekttyp: Wohnung

Eigenschaften der Immobilie

Keller
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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